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Cdst prvni - Zakladni ustanoveni

Clének I.
Nazev a sidlo
Nazev spoleCenstvi: Spoleenstvi vlastniki jednotek domu U Tenisu &.p. 851 a 867 v Pierove,
Sidlo spolecenstvi: U tenisu 867/3, P¥erov I-Mésto, 750 02 Pierov.
IC: 286 39 855.

Spolecenstvi vlastnikil je pravnickou osobou, kterd vznikla na zékladé zikona & 72/1994 Sb.
(zékon o vlastnictvi byt() ve znéni platném ke dni svého vzniku, tj. ke dni 1. 11. 2012, a tidi se
témito stanovami.

Clinek II.
PFedmét ¢innosti

Predmétem Cinnosti spolecenstvi vlastnikd je sprava nemovitych véci, a to pozemku
p.¢. 2680/38, zastavéna plocha a niddvofi, a budovy &.p. 851 a 867, bytovy dim stojici na
pozemku p.¢. 2680/3 s piislusnosti k &asti obce Prerov I-Mésto, ve v katastralnim tzemi
Pferov, jak jsou tyto nemovité véci zapsany u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj,
Katastralni pracovist€ Pierov, na listu vlastnictvi &. 5942 pro katastralni tzemi a obec P¥erov.

Cinnostmi v rdmci spravy domu a pozemku se z hlediska provozniho a technického rozumi

zejména:

a) provoz, Udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni upravy a jiné zmény, véetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu uZivani spoleénych ¢asti domu a technickych zafizeni
jako spole¢nych ¢asti,

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zakizeni domu, protipoZarniho zafizeni,
hromosvodu, rozvodd energii vetnd tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunika&nich
zafizeni a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udrzba pozemku a udrZba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v p¥ipadg, Ze vlastnik Jjednotky stavebn& upravuje svou
Jednotku, véetné moZnosti poZadovat v odGvodnénych piipadech predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle pravnich pfedpisti vyzadovéana, pro ovéfeni, zda stavebni
Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné ¢asti domu.

Cinnostmi v ramci spravy domu a pozemku se z hlediska spravnich ¢innosti rozum{ zejména:

a) zajiStovani veSkeré spréavni, administrativni a operativn® technické &innosti vietn& vedeni
piisludné technické a provozni dokumentace domu, uchovavini dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich piedpist a zajistovani
jinych ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych
pravnich piedpist,

b) stanoveni a vybirdni pfedem uréenych finanénich prostiedki od &lend spolecenstvi
jednotek jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na thradu naklad( na
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plnéni spojend s uZivanim jednotek (dale jen ,sluzby®), jejich evidence, vyultovani a
vyporadani se Eleny spolefenstvi jednotek, '

¢) vedeni uUletnictvi, zpracovani a pfedloZeni dafiovych pfiznni, fadné hospodafeni
s majetkem a pfijmy spoledenstvi, vedeni evidence naklad{i vztahujicich se k nemovitym
vécem a k &innosti spoledenstvi vlastnikd a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich ¢innosti,

d) vedeni seznamu &lent spoledenstvi jednotek,

e) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym €lentim spoleCenstvi jednotek,
které ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z té€chto stanov a z usneseni
shromazdéni vlastnikd jednotek,

f) vykon &innosti vztahujicich se k uplatilovani ochrany prav vlastnikii jednotek,

g) &innosti spojené s provozovanim spoletnych Casti a technickych zafizeni, kterd slouzi
ijinym osobdm neZ vlastnikim jednotek v domé& véetné sjedndvani a uzavirdni s tim
souvisejicich smluv,

h) &innosti spojené s najmem spoleénych ¢ésti, které jsou ve vlastnictvi vSech vlastniki
jednotek v domé véetné vybirdn{ nijemného a uhrad za sluzby, vedeni jejich evidence,
vymahani, vyuétovani a vypoiadani téchto plateb se leny spolecenstvi.

Spoledenstvi vlastnikil je opravnéno sjednévat smlouvy, kontrolovat plnéni a uplatiiovat

naroky z poru$eni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména pokud jde o smlouvy

tykajici se:

a) zajisténi nékterych &innosti spravy domu a pozemku tieti osobou (spraveem) za podminek
stanovenych zakonem nebo shromazdénim vlastniki,

b) zajiténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si ¢lenové spolegenstvi vlastniki zajistuji pfimo od dodavatele,

¢) pojisténi domu,

d) najmu spoleénych ¢asti domu,

e) najmu bytl nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spoleenstvi vlastnikd.

Spolegenstvi vlastnikd nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepiimo podilet na podnikani nebo
jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich spoleénikem nebo Clenem.

Cdst druhd — Clenstvi ve spolecenstvi viastnikii

Clének III.
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spoledenstvi vlastniki je neoddglitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.

Cleny spolegenstvi vlastnikd se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé.

Za dluhy spoleenstvi vlastnikd ruéi ¢len spole€enstvi v poméru velikosti svého podilu na
spoleénych ¢astech domu a pozemku.

P#i prevodu vlastnického prava &lena spole€enstvi k jednotce nevznikd spoleCenstvi vlastnik(
povinnost vypotradat piispévky na sprdvu domu ani zélohy na sluzby spojené s uZivanim
jednotky ke dni u¢innosti pievodu.

Spoledenstvi vlastnikil je povinno na zdkladé Zidosti €lena spoleenstvi vyhotovit tomuto

¢lenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, popt. Ze takové dluhy nejsou.



6) Spole¢ni Clenové spoleCenstvi vlastnikd, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé,
ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni manZel, jsou povinni uréit a zmocnit spoleného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava viaéi spolecenstvi vlastnikd. Spoledni &lenové jsou
povinni pfedlozit zmocnéni v pisemné podobé statutdrnimu organu spoleéenstvi.

Y

Clinek 1V.
Clenska priva a povinnosti a jejich uplatiovani

Clen spoledenstvi vlastnikii m4 prava uréena v obecné zavaznych pravnich predpisech, t&chto
stanovach a v rozhodnutich organi spolecenstvi, zejména:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

g)

h)

UCastnit se veSkeré Cinnosti spoledenstvi zplisobem a za podminek dle t&chto stanov a
obecné zdvaznych pravnich predpisd, _

Ucastnit se jednani shromdZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani véetnd
rozhodovani mimo zasedani,

volit a byt volen do organti spoledenstvi,

predkladat orgdnim spolefenstvi navrhy a podnéty k innosti spoledenstvi a k odstranéni
nedostatk v ¢innosti spoleéenstvi,

seznamit se s hospodafenim spoledenstvi a zplisobem spravy nemovitych véci véetns
nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do tu&etnich knih a dokladd, do
pisemnych podkladii pro shromazdéni, zapisti ze schiize shroméazdéni, jakoZ i podklada,
z nichZ vyplyva urleni povinnosti podilet se na nékladech na spravu nemovitych véci, na
nakladech na sluzby a podilet se na thradé ztraty spoletenstvi, pfi¢em? pro nahliZeni plati
pravidla dle odstavce 5),

Zadat statutdrni organ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢&lena
spole¢enstvi nebo najemce jednotky v domg,

obdrzet v€asné vyuctovéani zdloh na naklady spojené se spravou nemovitych véci a zaloh
na tthradu sluZeb, a to nejpozdéji do 4 mésict od skon&eni kalendainiho roku,

obdrZet pfeplatek z vyGctovani zaloh na thradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésicii od
doruceni sluzeb.

Clen spolecenstvi vlastnikli mé povinnosti urené v obecné zdvaznych pravnich piedpisech,
téchto stanovéch a v rozhodnutich organi spoledenstvi, zejména:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

g)

dodrzovat pravni pfedpisy, tyto stanovy a plnit usneseni orgdnd spoledenstvi pfijata
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,

v&as hradit pfispévky na spravu nemovitych véci,

v€as platit zalohy na uhradu sluZeb a uhradit nedoplatek z jejich vyudtovani nejpozdéji do
4 mésict od dorudeni vyadétovani,

podilet se na Gihradé ztraty spoleéenstvi,

v piipade prodleni s pen€Zitym plnénim ve prosp&ch spoledenstvi uhradit spoledenstvi tirok
z prodleni ve vysi stanovené obecné zdvaznym pravnim predpisem,

fidit se pfi uzivani spolenych ¢asti domu a pozemku pravidly pro uZivéni spoleénych &4sti
a spole¢nych zafizeni obsaZzenymi v téchto stanovach, domovnim fadu, pokud bude pfijat,
a v usnesenich orgdnl spoleCenstvi piijatych v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy a témito stanovami, véetné pokyni stanovenych pro provoz spolednych zafizeni
vyrobcem nebo spraveem technickych zafizent,

ridit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich pfedpisech,
v téchto stanovach a v usnesenich organi spoledenstvi pfijatych v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

udrZovat sviyj byt a spole¢né &asti, které méa vyhrazeny k vyluénému uZivéni, tak, jak to
vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni, zmény nebo poskozeni
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spolednych &asti nebo ztiZeni vykonu opravnéni svobodn€ spravovat, vyluéné uZivat a
uvnitt stavebné upravovat svijj byt a uzivat spole¢né €ésti jinym ¢lenim spoleCenstvi,
zajistit dodrZovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spolecnych &asti, jakoz 1 plnéni
vy$e uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu,

oznamit spoledenstvi vlastnikli do 1 mésice nabyti jednotky, svoji adresu (adresu pro
dorudovani), &slo bankovniho Ggtu (pokud jej ma zfizen), pocet osob majicich v byt€ svoji
domécnost, pofet osob v byt¢ bydlicich v souhrnu nejmén€ 3 mésice v jednom
kalendafnim roce, jméno a adresu osoby, jiZ ¢len prenechal byt do uZivani v€etn€ dvou
predchozich daji, jakoukoliv zménu tykajici se v8ech uvedenych udaju,

odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo na spole¢nych
gastech zpiisobil sam nebo osoby, kterym umoZnil do domu nebo bytu vstup,

umoZnit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro spotfebu plynu, vody, tepla a
jinych energii v byté, odedet naméfenych hodnot z té€chto zafizeni a zdrZet se vieho, co by
mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi, udrZbé a
vyméné na zéklad& piedchozi vyzvy spolecenstvi vlastnikil; spoletenstvi je opravnéno ke
kontrole téchto zatizeni kdykoli bez pfedchozi vyzvy za pfitomnosti osoby opravnéné
k uzivani bytu,

zdrZet se vieho, co brani udrzbg, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Gpravé, piestavbé &i
jiné zm&n& domu nebo pozemku, o niZ bylo fadn& spoleenstvim rozhodnuto, umoZnit
piistup do bytu, pokud ma byt udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, uUprava,
prestavba ¢&i jind zména spoleénych ¢asti domu provadéna uvniti bytu, pokud byl k tomu
predem vyzvan spoledenstvim vlastnika,

oznamit spoleSenstvi pfedem provadéni stavebnich tprav v byt€ a umoZnit piistup
spole¢enstvi i jim pfibranym tietim osobdm do bytu na zéklad€ predchozi vyzvy
spoledenstvi vlastniki pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni dpravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spoletné &asti, a to i opakovang,

zdsahy do spoleénych &asti nemovitych véci, a to i kdyZ se nenachézeji uvnitf bytu nebo
jsou piistupné pouze z bytu, provadét vyluéné s pfedchozim pisemnym souhlasem
spolecenstvi,

predat spoledenstvi k rukdm statutdrniho organu ovéfenou projektovou dokumentaci
v piipadg, kdy provadi zménu stavby (stavebni upravy bytu),

i bez predchozi vyzvy umoZnit vstup spoleCenstvi vlastniki do bytu, pokud je
odstrafiovana havdrie nebo pokud jsou zjistovany jeji pficiny,

pro piipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spoleenstvi telefonni ¢islo a adresu osoby,
ktera umoZni bez zbyte¢ného prodleni vstup do bytu a udrZovat tyto informace v aktualnim
stavu,

oznamit svou nepfitomnost v byt&, kterd ma byt delsi neZ 2 mésice, vetné oznateni osoby,
kter4 po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné
zapotfebi; neni-li takové osoby, je touto osobou kterykoliv €len statutdrniho organu,
oznamovat véas veskeré zmény a skutednosti rozhodné pro rozictovani ndkladii na sluzby,
nejpozdéji viak do 30 dmi ode dne zmény.

Vyzvu k umoZnéni vstupu do bytu podle odstavce 2) pismene 1), m) a n) je povinen uinit
statutarni organ ¢&lenovi spoledenstvi nejméné 3 dny pfed zamySlenym datem realizace
pfistupu.

Sva prava uplatiiuje &len spolecenstvi vil€i statutdrnimu organu. Pfi konani shromazdéni
uplatiluje sva prava vici shroméZzdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahliZet do dokumentii dle odstavce 1) pismene €) nema Clen
spoleenstvi pravo poZadovat vydani dokumentd do jeho dispozice. NahliZeni Ize realizovat po
pfedchozi domluvé se statutdrnim orgdnem spoleCenstvi. V ptipadé, Ze bude Clen vyZadovat
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nahlizen{ do dokumentl souvisejicich s hospodafenim spoletenstvi a s uréenim jeho
povinnosti podilet se na ndkladech spridvy nemovitych véci Sast&ji nez dvakrét ro¢ng, je
povinen uhradit spoledenstvi zvy3ené naklady na zajisténi tohoto prava ve vysi 100,- K& za
kazdou i zapo€atou hodinu, po kterou bude nahliZeni do dokument trvat.

Cist tieti — Pravidla pro spravu domu a pozemku
a pravidla pro uZivani spoleénych Cdasti

Clinek V.
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoleenstvi vlastnikd, které je
opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zaji§tovani nékterych &innosti spravy domu a
pozemku pfi dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy, t€mito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

Sprava domu a pozemku zahmuje vSe, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zdjmu
spoluvlastnikii nutné nebo ¢elné pro fadnou pééi o dim a pozemek jako funkéni celek pro
zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti, jakoZ i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spoleénych Casti domu modernizaci, rekonstrukci, néastavbou, piistavbou, stavebni
Upravou nebo zménou v uZivani, jakoZz i se zfizenim, udrZovdnim nebo zlepSenim zatizeni
v domé nebo na pozemku slouZicich vSem spoluvlastnikiim v domu.

Spolecenstvi vlastnikii pravn€ jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek
a nakladat s nim muze pouze pro Ulely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym
spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepiihliZi.

Vzniknou-li ¢lenam spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spoledenstvi vlastniki pii
uplatfiovani t€chto prav.

Za spoleCenstvi jedna jeho statutdrni orgdn, ktery zajistuje &innosti spravy, nejsou-li obecné
zdvaznym pravnim pfedpisem nebo t€mito stanovami nebo rozhodnutim organu spoledenstvi
vyhrazeny shromaZdéni spolecenstvi nebo jinému organu spoledenstvi.

Statutarni organ je oprdvnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se
schvalenym rozpoCtem spolecenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout o:
— nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok
nepfesdhne ¢astku 15.000,- K¢,
— o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena v souhrnu za
kalendaini rok neptesahne ¢astku 15.000,- K¢.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spoleénych
tasti v souladu se schvélenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych &asti a
rozpoctem spoleCenstvi. V ostatnich pfipadech je oprévnén rozhodnout o nékladech na opravu,
modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-li naklady v jednotlivém pfipadé &astku 1.300,-
K¢ v priméru na kazdou jednotku pfi kazdé jednotlivé opravé &i upravé; tento limit neplati,
pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z
revizni Zpravy.

Pii zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ofekavané souhrnné &astce do 100.000,-
K¢ je opravnén statutirni orgén oslovit jednoho potencionalniho dodavatele piimo bez
vybérového fizeni; v ostatnich piipadech je povinen oslovit nejméné tii potencionalni
dodavatele.



Clanek VI.
Pravidla pro uZivani spoleénych &isti nemovitych véci

1) Spoleénymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit vlastnikim
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4)

5)

6)

7)

8)
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jednotek spole¢né. Mezi n& néleZeji také spolecné prostory, zejména vchody, schodiste,
chodby, susarny, mistnosti pro uloZeni ko¢arkd a jizdnich kol, lodZie pfistupné ze spole€nych
prostor, vytahy, pudy, sklepy, daldi prostory uréené pro spoleéné uZivéni. Shromazdéni
spoleenstvi vlastnikli miZe schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zptusobu uzivani
jednotek a spole¢nych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v dome&. Domovni fad je
zavazny pro viechny &leny spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

Clen spoledenstvi je povinen dodrzovat klid, pofddek a Cistotu ve spoleénych Castech,
vyvarovat se jednani poruSujiciho dobré mravy a vefejny pofadek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lentl spole¢enstvi.

V ptipadé chovu domécich zvifat je ¢len spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo zne¢iStovanim spolenych Casti a spoleCnych
prostor, dodrzovat hygienické, veterindrni a bezpeCnostni pfedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drZenych domdcich zvifat, nepfechovévat zvifata a nekrmit je ve
spolegnych &astech domu a na pozemku, dbit, aby jim drZena zvifata neznelist'ovala okoli
domu a v ptipadé vzniku znetisténi toto ihned svym nékladem odstranit. Clen spoledenstvi je
povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych druh.

Clen spoledenstvi je povinen zdrZet se umistovani pfedmétl nepatticich k vybaveni domu ve
spoleénych ¢&astech a spoleénych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpednych, zdrzet se uZivani otevieného ohné, koufeni
ve spoleénych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfeSe nebo vytvafeni
prepazek ve spoleénych &astech, vétrani bytu do spole¢nych vnitinich prostorit domu.

V ptipadé pohybu ve spoleénych prostordch bez automatického zhasinani svétla je povinen
¢len spoledenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v t&chto prostorach zhasnuto, je povinen
dbat na uzavirani oken ve sklep&, pokud venkovni teplota klesne pod bod mrazu.

Clen spolegenstvi je povinen se zdrZet uZivani lodZii jako skladist€, zajistit, aby pfedméty
umisténé na lodZiich byly zabezpe&eny proti padu, pii zalévani zde umisténych kvétin dbat na
to, aby nedochézelo ke stékani vody do niz8ich podlazi a poSkozovani fasady.

Vyvésky, napisy a dal§i informadni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho orgdnu spoleCenstvi, tento
souhlas nenahrazuje povoleni p¥islu§ného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava
na umisténi informaéniho zatizeni se &len spoleenstvi zavazuje neprodlené toto zaiizeni
odstranit a svym nakladem uvést misto do plvodniho stavu. Clen spoleenstvi se zdrzi
umist'ovani reklam a vyvések na informaéni tabuli slouZici pro podavani informaci statutarnim
organem spolecenstvi.

Clen spoledenstvi je povinen dbat na spravné oznaCeni zvonku do jednotky jménem svym
nebo jménem osoby, jiZ umoznil uzivéani jednotky.

Pokud je nezbytné, aby ¢len spoledenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projedna to pfedem
se statutdrnim orgdnem spoleenstvi a vyZzada si jeho souhlas. Clen spoleenstvi zajisti, aby
uzavieni a otevieni uzavéru bylo véas oznameno ostatnim dotenym ¢lentim spolecenstvi. To
neplati v ptipadé havarii nebo pfi odvraceni nebezpetnych situaci. K hlavnim uzavérim vody,
plynu, kanaliza¢nim &isticim vstuptim a dal$im obdobnym zafizenim ve spole¢nych prostorach
musi byt vzdy zajidtén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorich ve



vyluéném uZivani ¢lena spoleenstvi, musi byt pfijata takova opatfeni, aby byl k t&mto
umoznén piistup i za nepfitomnosti &lena spoledenstvi.

10)Kli¢e od uzamykanych spoleénych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dal§ich diileZitych zafizent, jsou uloZeny na misté
k tomu ureném.

11)Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen si p¥i uZivéni jednotky poéinat v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich ¢lent spoledenstvi; p#i provadéni stavebnich praci
v jednotkach je povinen ozndmit termin provédéni stavebnich praci statutdrnimu organu
spolecenstvi a ostatnim ¢lentim spoleCenstvi a dbét na to, aby prace byly provadény pouze
v pracovnich dnech v dob&é od 8:00 hodin do 18:00 hodin, nedohodne-li se statutirnim
organem spoleCenstvi jinak. V dob& od 22:00 hodin 6:00 hodin se kaZdy &len spolecenstvi
zdrZi hluku, pouZivani hluénych piistrojii a ndstroji, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né
komunikace.

12) Clen spoleenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZovan potrddek ve sklepnich prostorach,
zdrzet se umistovdni snadno vznétlivych, hotlavych nebo jinak nebezpeénych latek a
predméthi do sklepnich prostor.

13) Statutarni organ spole€enstvi zajist'uje kontrolu vyuZiti spolednych &4sti v porovnani s jejich
pavodnim urfenim. V pfipadé zdjmu ¢lena spoletenstvi o vyuZiti spoleénych ¢asti, véetné
spoleénych domovnich prostor, uzavird ¢len spoledenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky
jednotek prostfednictvim spoledenstvi vlastnikii.

Cast étvrtd — Pravidla pro tvorbu rozpoétu, prispévky na sprdvu domu a pozemku,
thrady ndkladii na sluzby

Clinek VIL
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spoleenstvi a vypoiadani vysledki hospodareni

1) Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shroméazdéni vlastnikii nejpozdéji do konce mésice
bfezna kalendainiho roku, na ktery se rozpo&et schvaluje. Navrh rozpoctu predklada statutarni
organ spoledenstvi.

2) Rozpocet zahrnuje dvé ¢asti:
a) hospodafeni s dlouhodobou zilohou na opravy a technické zhodnoceni spoleénych ¢asti
domu s témito Gdaji:
— zustatek k 1. lednu,
— tvorba z pravidelnych i mimofadnych pifspévka &lenti spoledenstvi na spravu domu a
pozemku, ;
— Cerpani na jmenovit¢ uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych &ésti
domu,
— zustatek k 31, 12.,
b) ndklady nehrazené z dlouhodobé zéalohy podle pism. a), zejména:
— UdrZba, opravy, revize a prohlidky spoleénych &4sti,
— pojisténi domu a pozemku,
— odmény ¢lent statutirniho organd spolefenstvi véetné povinného pojistného na
vefejnopravni pojisténi,
— odmeéna osoby zajiStujici nékteré &innosti sprévy domu a pozemku a vedeni Gdetnictvi
spoledenstvi,
— naklady na kancelaiské potieby,



3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

- rozt&tovani a vyuétovéani nékladd na sluzby véetn€ provedeni odectl z méfidel spotteby
vody a zafizeni slouZicich k roziétovani naklada na teplo a dal3ich energii,

— bankovni poplatky,

— ¢lenské ptispévky z4jmovému sdruzeni spolefenstvi vlastnikdi jednotek a vynosy,
zejména piispévky ¢lent spoledenstvi na sprdvu domu a pozemku vyjma &asti piispévku
uréenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a) a Uroky z vkladii na bankovnich utech
spoleCenstvi a jiné finanéni vynosy.

Zisk spole&enstvi se pfevadi do fondu ze zisku, ktery se pouziva vyhradn€ k thrad€ nakladi na
spravu domu a pozemku nebo k hradé€ ztraty spoledenstvi.

Clanek VIIL
Piispévky na spravu a pozemku a ihrady nakladii na sluZby

Pro ugely financovani ndkladt na spravu domu a pozemku plati ¢lenové piispévky formou

mésiénich zaloh, a to

a) stejnou &astkou za jednotku na naklady vlastni spravni Cinnosti spoleenstvi (§ 1180
odst. 2 obéanského zékoniku),

b) ve vy&i odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose v§ech
jednotek v domé na ostatni ndklady.

Za uéelem financovani oprav modernizaci a rekonstrukci spoleCnych &asti se z celkového
pfispévku na spravu domu a pozemku vytvafi uetné oddéleny dlouhodoby finantni zdroj -
dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastnikd. Vysi
mési¢niho pispévku do dlouhodobé zalohy stanovi statutdrni organ na zaklad€ planu oprav,
modernizaci a rekonstrukei. O mimofadném piispévku mimo pravidelné mésiéni platby mize
rozhodnout shroméazdéni vlastnikd, a to nejméné 3/4 vétS§inou hlast pfitomnych ¢lend.

Zalohovy ptispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kazdym
¢lenem vyudtuje nejpozdéji do 4 mésich po skonceni kalendafniho roku a rozdil z vyictovani
se vyporadd nejpozd&ji do 4 mésict od dorufeni vyUctovani, nerozhodne-li shromézdéni
vlastnikil jinak. Dlouhodobé zéloha se s kaZzdym ¢lenem vyuctuje v minimdlnim ¢lenéni na
néklady na opravy a na vydaje na modernizace a rekonstrukce spoleénych &asti, a to do
4 mésici po skondeni kalendafniho roku; nevyCerpany zistatek dlouhodobé zélohy se
nevypofadava a pfevadi se do dalsiho roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spoledenstvim vlastnikd rozhodnuto jinak, plati vySe
ptispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendainiho roku.

Spoledenstvi vlastnikdl zajidt'uje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a
odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolenych prostor v domé, uklid
spolednych prostor v domé&, umoznéni pifjmu rozhlasového a televizniho signdlu, odvoz
komunalniho odpadu a dal$i sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni vlastniki.

Na naklady na sluzby jsou &lenové spolecenstvi povinni platit mési¢né zalohy splatné spole¢né
s piispévkem na spravu domu a pozemku vZzdy k 25. dni pfisluSného kalendainiho mésice.
Zalohy se stanovuji na zakladé skuteénych nékladl pfedchazejictho zugtovaciho obdobi,
kterym je kalendaini rok, s pfihlédnutim k predpokladané vysi ndkladi pro dany kalendaini
rok.

Naklady na sluZby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech,

b) umoZnéni pjmu rozhlasového a televizniho signlu podle pottu kabelovych zasuvek,



8)

9)

1

2)

3)

4)
5)

6)

c) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, tklid spolednych prostor v domé,
odvoz komunélntho odpadu, poptipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb
a piijemcem sluZeb, podle podlahovych ploch jednotek stanovenych podle €l. 8 odst. 1
pism. b),

d) dodavka tepla a centralizované poskytovéni teplé vody podle pravniho predpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozu¢tovani ndkladi na tepelnou energii pro vytapéni a naklad na
poskytovani teplé uZitkové vody mezi koneéné spotiebitele, nedojde-li k ujednéani vech
vlastnikii jednotek o jiném postupu, nerozhodne-li u nékladd uvedenych v pism. a) aZz c)
shromézdéni vlastniki jinak.

Vyuétovani zaloh na sluzby je spoleCenstvi vlastnikii povinno provést nejpozdgji do 4 mésici

od skonceni zugtovaciho obdobi. Vyt&tovani se doru¢i ¢lentim spoledenstvi na ozniamenou

doruovaci adresu a zéroven se uvefejni informace o provedeném vyudtovéni na vyvésce
vdomé. Od dorufeni vyGctovani b&Zi &lentim spoledenstvi lhita 30 kalendainich dnd na
uplatnéni ndmitek ke zplsobu a obsahu vyGétovani. Po uplynuti této reklamadni lhity jiz
reklamovat vyactovani nelze. Vytizeni uplatngnych namitek musi byt uskuteénéno do 30 dnii
od doruceni ndmitky. Pfeplatky a nedoplatky z vyd&tovani jsou splatné nejpozdéji ve lhhtg
4 mésich ode dne doruceni vyictovani Elenovi spoledenstvi.

Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné &lena spoledenstvi na
dluh a vyzvat jej k Ghradé. Nedojde-li k {hrad® ani v prib&hu mésice nasledujiciho po
upozomnéni statutdrnim orgdnem, je opravnén statutarni orgdn podat Zalobu na zaplaceni
dluzné Castky proti ¢lenu spoleCenstvi, kdyz veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu
véetné nakladi na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluZici
¢len spolecenstvi.

Cést pitd — orgdany spoleCenstvi

Clanek IX.
Spole¢nd ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromdazdéni,

b) vybor spoleenstvi.

Clenem voleného organu spoledenstvi muze byt jen ten, kdo je svépravny a bezuhonny ve
smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikéni, je-li ke dni volby plng
svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem voleného orgénu.
Je-li €lenem voleného organu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho orgéanu.

Clenem voleného orgénu spoleenstvi nemiize byt soucasné ten, jehoz piibuzny v fadé piimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spoledenstvi.

Clen voleného organu spoleenstvi miZe byt volen opétovné.

Kdo pifijme funkci ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto funkci vykonéavat
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze se jedna nedbale,
kdo neni této péle fadného hospodafe schopen, a¢ to musel zjistit p¥i piijeti funkce nebo pii
jejim vykonu a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

Clen voleného organu vykondva funkci osobng; to viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro
jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoZ organu, aby za n&ho pfi jeho neucasti hlasoval.



7) Nenahradil-li ¢len voleného organu $kodu, kterou zpisobil spolecenstvi pfi vykonu své
funkce, ackoliv byl povinen §kodu nahradit, ruéi véfiteli spoledenstvi za dluh spolecenstvi
v rozsahu, v jakém $kodu nenahradil, pokud se nemaZe v&fitel pInéni na spoledenstvi vlastniki

domoci.

e

8) Dobra vira ¢lend organu spolecenstvi se pfi¢ita spolecenstvi.

9) Na usneseni orgénu spoledenstvi, které se pfi¢i dobrym mravim, nebo meéni stanovy tak, Ze
jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obCanského zakoniku, nebo jde-li o usneseni
v zéleZitosti, o které tento organ nema pisobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato.

10) Funkéni obdobi ¢élend volenych organi je pétileté a koni viem jeho Elentim stejng.

11) Clenové volenych organii, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni
¢leny do nejbliziiho zasedani shromazdéni.

12) O priibéhu jednani organu poiidi ten, kdo jedndni organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat
nejméné udaje o misté, datu a programu jednéni orgdnu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a
namitky ¢élenti. Piilohou zépisu je seznam ¢&len orgénu s uvedenim, kdo ze €lend nebyl
pfitomen, pozvanka na jednani a daldi podklady, které byly pfedloZeny k projednavanym
zéleZitostem. V zépisu se jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu, ktefi hlasovali proti
jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenit se ma za to, Ze
hlasovali pro ptijeti usneseni. Na zadost ¢lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usnesen,
se v zapise uvede také divod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani volencho
organu svolal a alespoii jeden daldi ¢len organu. Zapisy vEetn& pisemnych podkladi k jednani
jsou uchovavany u predsedy. Kazdy ¢len organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

13)Kazdy voleny organ rozhoduje vétsinou hlasti viech svych ¢lend. Zasedani voleného organu se
svola vhodnym zptsobem ve lhiité nejméné sedm dni pted jeho konanim. Z pozvanky musi
byt patrné misto, ¢as a pofad jednani.

14) Kdo zasedani svolal, miiZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano.

15) Osoba povéfena vedenim zasedani voleného orgdnu vede zasedani tak, jak byl jeho pofad na
pozvance ohlasen, ledaZe se voleny orgdn usnese na jiném pofadu jedndni. ZaleZitost, ktera
nebyla zatazena na pofad jednani pfi jeho ohldeni, 1ze rozhodnout jen za tucasti a se
souhlasem v3ech ¢lenti voleného organu.

16) Hlasovani ve voleném organu spoleenstvi je vefejné.

Clinek X.
Shromazdéni

1) Nejvyssim orgdnem spoledenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni ¢lenové spoleCenstvi.

2) Statutirni orgén svola shroméZdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromazdéni svolava statutdrni orgdn i z podnétu vlastnika jednotek, ktefi maji vice neZ
gtvrtinu vEech hlast, nejméné viak dvou z nich; neudini-li to, jsou opravnéni svolat tito
vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spoleCenstvi vlastnikd sami. Shromazdéni je
svolavano ve lhité nejméné patnict dnii pfed jeho konanim.

3) Jednani shroméazdéni je svolavano pozvéankou, z niZ musi byt zfejmé misto, ¢as a potad
jednani. K pozvéance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani; nejsou-li tyto
podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému Clenu spoleenstvi vcas se
sezndmit s tdmito podklady. Pozvanka se zasila ¢lenim spolefenstvi na adresu uvedenou
v seznamu &lent. Pokud nejsou pfipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani,
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musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se ¢len spoleCenstvi miiZze seznamit s podklady
k jednotlivym zaleZitostem programu shromazdéni.

4) Ma-li dojit ke zmé&né stanov spolefenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je zména
stanov spole€enstvi, pozvanka obsahuje v piiloze téZ navrh téchto zmén stanov nebo navrh
usneseni.

5) Shromazdéni je zplisobilé se usnaSet za pfitomnosti ¢lenll spoleenstvi, kteti maji vétsinu
v3ech hlast.

6) K piijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych ¢lend spoledenstvi. Pokud
se jednd o pfijeti rozhodnuti 0 zméné velikosti podilu na spole¢nych ¢astech viem vlastnikiim
jednotek - €lentim spolecenstvi, nebo o zméné pomérd vyse piispévku na spravu domu a
pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na spole¢nych ¢astech, je vyZadovan souhlas
viech ¢lentl spole¢enstvi. Pokud se jednd o pfijeti rozhodnuti o zpisobu rozuétovani nakladd
na sluzby (vyjma nédkladi na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a o uzavieni
uvérové smlouvy, je vyZadovdn souhlas alesporl % vétSiny hlasti vlastniki pfitomnych na
shromazdéni.

7) Neni-li svolané shroméaZdéni zpisobilé se usnaSet, miZe statutarni organ navrhnout v pisemné
formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedéni svolano, aby ¢lenové spoledenstvi
rozhodli o tychZ zaleZitostech mimo zasedani.

8) Kazdy c¢len je opravnén dat se na zasedani shromaZdéni a pfi hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, ktera nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. PInda moc musi byt pisemna
a musi byt pfedloZena statutdrnimu organu pfed zahijenim zasedani.

9) Kazdy clen spoledenstvi je opravnén zicastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zaleZitosti spolefenstvi, pokud se poZadované vysvétleni vztahuje
k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by poZadoval ¢len na shromézdéni sdéleni
o skute¢nostech, jejichZz prozrazeni by zptsobilo spole€enstvi vdZnou Ujmu, nelze mu je
poskytnout.

10)Kdo svolal shromé&zdéni, miZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo
svoldno. Pokud se tak stane méné neZ 3 dny pfed oznamenym datem konani shromazdéni,
nahradi spolecenstvi ¢lendim, ktefi dostavili podle pozvanky, G¢elng vynaloZené naklady.

11) Zalezitost, kterd nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvance, lze rozhodnout
jen za ucasti a se souhlasem vech ¢lend spolecenstvi.

12) Jednani shromazdéni zah4ji povéfeny ¢len statutérniho organu, ktery oveéi, zda je shromazdéni
schopno se usnadet. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani shromazdéni a volbu zapisovatele.
Pfedseda zasedani vede shroméaZzdéni tak, jak byl ohlaSen jeho pofad, pokud se shromaZdéni
neusnese na predasném ukonceni zasedani.

13)Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi vefejn€. Shromazdéni se mize vét§inou hlast
ptitomnych ¢lent usnést, Ze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.
V takovém piipadé shromaZdéni soudasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

14)Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida statutarni organ. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a rozhodovani,
zaznam o pribéhu jednani, plna znéni piijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany.
Prilohou zdpisu je listina pritomnych sjejich podpisy a pisemné podklady, které byly
pfedloZzeny k jednotlivym projedndvanym bodim. Zapis podepisuje piedseda zasedani
a zapisovatel. Zapisy vCetn€ pisemnych podkladl k jednani shromézdéni jsou uchovavany
u predsedy.
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15)Je-1i pro to dileZity divod, miZe piehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan na

1)

jednani shromazdéni spoledenstvi vlastnikd, navrhnout soudu, aby o této zéleZitosti rozhodl.
Zaroven miiZe navrhnout, aby soud dogasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podéan do ti mésich ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanikd. Je-li pro to dilezity divod, miZe vlastnik jednotky
navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, kterd byla shromézd€ni pfedloZena fadné
k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se. MiZe t€Z
navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spole&enstvi pro jeho rozpor se
zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 ob&anského zakoniku.

Clinek X1
Piusobnosti shromazdéni

Do pusobnosti shromézdéni patii:

a) zména stanov,

b) zmé&na prohlageni o rozdgleni prava k domu a pozemku na vlastnické préavo k jednotkam,

¢) volba a odvolavéni ¢lentl volenych organil a jejich ndhradniki a rozhodovéni o vysi jejich
odmén, '

d) schvaleni uéetni zavérky veetn& vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spoletenstvi vlastnikl a spravé domu, jakoZ i celkové vySe piispévki na spravu domu a
pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyGétovani nebo vyporadani nevycCerpanych
prispévkd,

¢) schvéleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoZ i zplisobu rozi¢tovani nékladd
na sluzby na vlastniky jednotek,

f) schvaleni rozpoétu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spole¢nych casti,

g) rozhodovéani o

&lenstvi spoledenstvi vlastnikii v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

zméné podlahové plochy jednotky,

iplném nebo &astedném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

zmé&né podilu na spole¢nych ¢astech,

zmé&né v urdeni spoleéné &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnikl jednotky,

opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢né Casti, neni-li toto rozhodnuti

v pravomoci statutdrniho organu podle 1. 5 odst. 7,

8. zplisobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spole¢enstvi,

h) ud&lovani predchoziho souhlasu k:

1. nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému naklddédni s nimi a
k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci nebo k jinému naklédéani s nimi, nejsou-li
tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho orgénu podle ¢L. 5 odst. 6,

2. uzavfeni smlouvy o uvéru spoledenstvim vlastnikd vEetn€ schvaleni vySe a podminek
uveéru,

3. uzavfeni smlouvy o ziizeni zastavniho prdva k jednotce, pokud dotleny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

i) uréeni osoby, kterd mé zajidt'ovat nékteré Cinnosti spravy a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméng, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednani
o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovéni v dalsich zdleZitostech uréenych t&mito stanovami nebo v zéleZitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

=) 9% A e O
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

y)

2)

3)

4)

5)

Clének XIIL.
Rozhodnuti mimo zasedani

O zaleZitostech spadajicich do plisobnosti shromaZdéni mize byt rozhodovano mimo zasedani.
Statutarni organ zaSle navrh rozhodnuti na adresu &lend spoledenstvi uvedenou v seznamu
Clent spoleCenstvi. Navrh musi obsahovat ndvrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a daj o lhité, ve které se m4 vlastnik jednotky
vyjadiit. Lhita k vyjadfeni vlastnika jednotky ¢ini tficet dni od doruceni navrhu ¢&lenu
spolecenstvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,souhlasim/nesouhlasim® ¢&lena
spoleCenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni uginéno, opatfené
vlastnoru¢nim podpisem ¢lena spolecenstvi na listinu obsahujici plné zn&ni navrhu rozhodnuti.

Nedoru¢i-li ¢len spolegenstvi ve lhit¢ tficeti dnd od dorueni ndvrhu ¢lend spoledenstvi
statutdrnimu orgdnu svij souhlas s ndvrhem usneseni, plati, Ze s nivrhem nesouhlasi. Vét§ina
hlash se pocita z celkového podtu hlasi viech Elent spoledenstvi.

Statutarni orgdn oznami ¢leniim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v piipadg
pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech ¢lenti spoledenstvi, ledaze obecn& zdvazny pravni
pfedpis nebo tyto stanovy vyzaduji vy$si poCet hlash.

Pokud se méni viem vlastniklim jednotek velikost podilu na spole¢nych ¢astech nemovité véci
nebo pokud se jim méni pomér vySe pfispévku na spravu domu a pozemku jinak, neZ
v disledku zmény podilu na spole¢nych ¢astech, vyZaduje se souhlas viech vlastnikd jednotek.

Ke schvaleni stavebnich dprav spo¢ivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spole¢nych ¢asti domu, jimiZ se neméni vnitini uspofddani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech, schvaleni zpiisobu roziétovani nakladd na
sluZby (vyjma nakladt na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a uzavieni
avérové smlouvy je zapotiebi 3/4 hlasti vSech élent spole€enstvi.

Clinek XIIL.
Vvbor spolecenstvi

Statutarnim orgdnem spoleenstvi je vybor. Vybor zastupuje spolefenstvi ve vsech
zalezitostech. Navenek zastupuje spoleCenstvi pfedseda vyboru a v dob& jeho nepiitomnosti
mistopfedseda vyboru. Pisemnd pravni jednani za spoleCenstvi podepisuje predseda nebo
v dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda vyboru, kazdy vZdy spolu s dals§im ¢lenem vyboru.
Kdo za spolecenstvi podepisuje, ptipoji k ndzvu spole¢enstvi sviij podpis a idaj o své funkei.
Vybor je vykonnym orgénem spoleCenstvi, fidi a organizuje b&Znou innost spoledenstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou t&ch vé&ci, které jsou
obecné€ zdvaznym pravnim piedpisem a témito stanovami svéfeny do vyluéné plsobnosti
shromaZdéni nebo které si shromazdeéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou ¢innost odpovidd vybor shromazdéni. Navenek za vybor uvnitf spoleenstvi jedna
predseda. '

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistopfedsedu voli vybor
z fad svych ¢lenti a z téchto funkci je i odvolava.

Vybor ma pét €lent. Vybor je schopen usné$eni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho
¢lent. Vybor rozhoduje vétsinou hlas vech svych &lent.
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6) Funkce é&lena vyboru zanik4 volbou nového &lena vyboru. Clen vyboru miiZe byt z funkce
odvolan shromazdénim. Clen vyboru miiZe pred uplynutim funk&niho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy vybor
odstoupeni na své schiizi projednal, jinak uplynutim dvou mésict ode dne doru€eni oznameni
o0 odstoupeni.

7) Vybor miZe kooptovat ndhradni &leny vyboru, a to jen do doby konani nejbliZz§iho
shroméazdéni.

Cidst Sestd — Spolecnd a zdvéreCnd ustanoveni

Clanek XIV.
Nebytovy prostor

Co je v t€chto stanovéach uvedeno o bytech, plati pfimé&tené také pro nebytové prostory.

Clanek XV.
Spoleéna ustanoveni

M4 se za to, Ze pisemnost odesland s vyuZitim provozovatele po$tovnich sluzeb dosla ¢lenu
spolecenstvi tfetl pracovni den po odeslani.

Clanek XVI.
Zavéreina ustanoveni

Zména stanov ve formé& plného znéni byla pfijata na shromazdéni vlastnikl jednotek konaném
dne 21. 12. 2016.

V Pferové dne 21. 12. 2016

HWater ot
Alena Weberova - predseda vyboru

Vaclav Cisat - mistopfedseda vyboru /

Mgr. Pavel Zelezny - ¢len vyboru

Mgr. Lenka Hrudikova - &len vybpfty
4 f

Olga Holzmannova - ¢len vybc){ f J
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